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MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO DE URBANIZACAO,
EDIFICACOES E PAISAGISMO

1.INTRODUCAO

O presente memorial descritivo foi elaborado com o objetivo de embasar o projeto de
urbanizacgdo, edificagbes, arborizacao publica e pragas de um condominio fechado situado na
RS 389 (estrada do Mar) km 20,5, distrito de Atlantida Sul — Osério, denominado Lagoa do
Passo Village Park, aprovado pela FEPAM e registrado sob LI N° 0541/98-DL, e Prefeitura
Municipal de Osério — Decreto n°® 123/99 — 101/2000 e registrado no Registro de Iméveis de
Osoério sob n°® 94208-LV 02; sendo de propriedade da incorporadora MARINA BEACH CLUB
LTDA.

Séao apresentadas as diretrizes basicas dos servicos necessarios a implantacdo do
condominio em questdo e a arborizacdo dos logradouros, visando a reconstituicdo da

paisagem natural, harmonizando esteticamente todos estes aspectos.

2. CARACTERISTICAS GERAIS DO EMPREENDIMENTO

O condominio abrange uma area total de 46,7 ha constituida de 283 lotes privativos e
areas destinadas a atividades condominiais e sistema viario. Tanto as areas privativas como
as de uso comum tem suas testadas indicadas na planta de implantacdo do projeto
urbanistico, assim como a largura dos passeios e vias publicas (rolamento e ciclovia) estdo
especificadas nos perfis transversais em anexo na mesma planta.

Em relacdo as areas de destinacdo publica verificam-se duas pracas poliesportivas,
praca do lago, diversas areas verdes, espaco de convivio social, portico de acesso com

guarita, prédio administrativo/ servigos e diversos outros espagos a seguir relacionados.

3. INFRA-ESTRUTURA BASICA

- Abastecimento de agua: O suprimento publico de agua cabera a CORSAN e
deveré ser instalada a 50 cm do alinhamento dos lotes de acordo com as normas
técnicas da Companhia.

- Esgoto sanitéario: O tratamento do esgoto sanitario sera feito através de fossa

séptica individual, com disposicao final do efluente em sumidouro. A fossa devera
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ser do tipo camara Unica com volume minimo de 1,83 litros. O sumidouro devera
ter as seguintes dimensfes minimas: superficie de absor¢cdo de 12,31 m2,
comprimento de 2,00m, largura de 1,30m, e profundidade util de 1,50m, sem
extravasar para rede pluvial.

Energia Elétrica: Sera fornecida pela CEEE, em AT no nivel de 25 KV e em BT
trifasica de 380 V e monofasica de 220 V. A rede de distribuicdo serd aérea,
conforme projeto elétrico especifico.

Pavimentacédo: A pavimentacdo serd em blocos pré-moldados de concreto do tipo
UNSTEIN, Pavimento “S” na espessura média de 8cm e em pedra tipo basalto na
espessura média de 18cm.

Muros: O condominio sera totalmente murado, sendo sua frente junto a RS 389 e
0 poértico de acesso, com muros e pilares, com aspecto rastico, na modulacao
adequada ao uso de elementos vazados tais com tela galvanizada, grades, trelicas
ou similares em concreto, aco, ferro, aluminio ou madeira, na altura média de 2,10
m. Nas divisas laterais serdo colocados moirdes de concreto pré-moldado ou

alvenaria com sistema de seguranca tipo cerca energizada ou similar.

4. AREAS VERDES E ABERTAS

4.1 Arborizagdo publica: As espécies vegetais a serem utilizadas na arborizagéo

serdo compativeis ao paisagismo do local e as caracteristicas do projeto urbanistico deverdo

considerar 0s seguintes aspectos:

Espécies da flora nativa, adaptadas as condi¢des edafoclimaticas da area
Aspectos relacionados a floracdo (coloracao, vistosidade, perfume, presenca de
néctar), frutificacao e estética geral

Porte das espécies visando a adequacéao as obras de eletrificacédo e edificagcdes do
loteamento

Permanéncia ou decidualiodade foliar

Floracdo exuberante

Espécies frutiferas nativas atraentes a fauna silvestre

4.2 Pracas esportivas: Para este espaco foi estabelecido um programa relacionado

as atividades fisicas e de lazer, com o0s seguintes equipamentos:

Quadra de ténis (duas)
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- Quadra de ténis coberta (uma)

- Quadra de futebol sete de areia (duas)
- Quadra de volei de areia (duas)

- Cancha de bocha (uma)

- Quadra de futebol 11 em grama (uma)
- Quiosques para jogos (dois)

- Area para ginastica e musculagdo

- Area de play-ground e play-lot

- Pista de skate

- Mini golfe

Serao criados, também, diversos ambientes de estar que deverdo ser permeados de
vegetacao de varios portes (forracdo, herbaceas, trepadeiras, arbustos e arvores).

As circulagbes e os ambientes receberdo tratamentos tais como saibro, grés, grama,
onde serdo distribuidos os elementos que constituem o mobiliario urbano (bancos, luminarias,

lixeiras, bebedouros,...).

4.3 Pragca do Lago: Lugar do movimento e da parada, da caminhada, da
contemplacéo e do relax. Este espagco desenvolve-se em torno de um lago com uma ilha
artificial. Aos ambientes de estar, segue-se por trilhas no meio de vegetacéo nativa, chegando
as margens do lago.

A vegetacao é variada em volume, altura, densidade, cor e textura criando ambientes

ou percursos peatonais. O mobiliario urbano é o mesmo acima citado.

4.4 Acesso a lagoa: O Acesso a lagoa se dara através de rampa de concreto e deck

flutuante.

5. AREAS CONDOMINIAIS EDIFICADAS

Todas as edificagbes condominiais deverdo obedecer a projetos especificos,
inspirados nos elementos rusticos e naturais da regido, seguindo uma arquitetura

contemporanea.
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Materiais como a madeira: o eucalipto, a macaranduba, o pinos, o bambd, o tijolo e a

telha de barro, estardo presentes tanto na estrutura, como nas paredes, esquadrias e

detalhes, buscando a integracdo e harmonia com a natureza e a paisagem nativa.

5.1 Clube Nautico: Edificacdo com area compativel a constituicdo das dependéncias

a seguir relacionadas e adequadas ao lazer:

Saldo de convivio com espaco para festas

Ambiente de lareira

Vestiarios

Churrasqueiras

Infra-estrutura de servicos e apoio (cozinha, sanitarios, vestiarios, etc.)

Ampla varanda coberta

Piscina para adultos e para criangas para a pratica de esportes e lazer

Deck de madeira e solarium

Terrago panoramico

Apartamento para zelador, constituido de estar, copa/cozinha, dormitério, banheiro

e area de servico

5.2 Espago de Convivio Social

Amplo saldo de festas e convivio com espaco para restaurante

Ambiente de lareira

Sala de jogos

Ginastica e musculagéo

Vestiarios

Infra-estrutura de servicos e apoio (cozinha, depdsito, sanitarios, vestiarios, etc.)
Ampla varanda coberta

Piscina para adultos e para criangas para a pratica de esportes e lazer

Deck de madeira e solarium

Espaco Kids

Mini Biblioteca

5.3 Pértico de entrada: Junto a RS 389 a edificacdo devera ter area que abrigue os

servigos de guarita, vigilancia e portaria permanente.
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5.4 Prédio administrativo/servicos: Destinado as atividades administrativas e
manutencédo geral do condominio, e sera constituido das seguintes dependéncias:

- Sala de administracéo

- Secretaria geral

- Central de manutencao e pequenos reparos

6. AREAS DE RESERVA PARA HABITAGAO COLETIVA

Serdo construidas casas na propor¢cado de uso do terreno, em conformidade com a

Convencao de Condominio em relagdo aos recuos, altura, muros e utilizacao.
Observacgbes Gerais: Todos os projetos deverdo seguir e obedecer rigorosamente as

legislacdes vigentes, determinacdes de Orgaos publicos e Entidades ambientais.

Valor estimado para condominio: 40% de um salario minimo.

Porto Alegre, 30 de dezembro de 2009.
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